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SZAKACSI KOZSEG POLG. HIV. JEGYZOIE
3786 Szakacsi, Pet6fi Sandor Ot 66.

AN
1C897D7

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt, végrehajtast kéré (hivatkozési szima: ), Magyar Allam ados cllen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a
feleket €s érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdoniban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo
1994.6vi LI tSrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tiizok ki. A végrehajtast DR. SAD EDVARD kézjegyzs
31012/{/375/2019 szami hatrozata alapjan DR. SAD EDVARD kizjegyzé a(z) 31012/07375/2019 szamon kidllitott végrehajtasi
ziradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fenndllé 1 656 135 Ft fokovetelés &s jarulékai behajtésa irant.

cime: 3786 Szakacsi, Petofi Sandor 1t 3., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: SZAKACSI BELTERULET, helyrajzi szama: 162.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tarfozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan dsszeteriilete 3511 m2. Féépiilet jellemzdi: Gyenge dllapotii, foldszintes,
beton alapozisii, tégla/vilyog falazatil, részben aldpincézett. Az épiiletben 1évs helyiségek: 3 szoba, 1 konyha+teldtér, 1 kamra, 1
fiirdészoba we-vel, 1 mithely (hozzatoldds). Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltdzhetben keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 500 000 Ft,

arverdsi eléleg: 150 000 Ft,

licitkiisziob: 30 000 Fe.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszédban tehett legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok lezdd és befejezd iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10101274-34072200-02005007.

Az Gtutalési megbizdson kézleményként minden esctben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils§ szemrevételezéssel biarmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a hitps:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikdtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd iddpont: ' Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Hsszege:
1. szakasz 2026.01.22. 2026.02.11. 08:00 1350000 Ft,
2. szakasz 2026.02.11. 08:00 2026.03.03. 08:00 1050 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.03. 08:00 2026.03.23. 08:00 750 000 Ft.

Az drverds (licitilis) a vételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozisra, Ha az drverés elsé vagy misodik szakaszdban vételi ajanlat érleezik az drverdsi rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minimdl dron vagy aflitt érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverds belfejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmst, hogy nevezett esetben — figyelemmel az dtverds befejezésére — az drverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverds befejezddik a licitnapld a Vhi, 145/B.§ (5) ponitja alapiin automatikusan lezdrdsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az drverés birmely szakaszaban a szakasz befejezidését mepeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat &rkezik az Arverés
adolt szakasza a vételi ajanlatiételtd] szimitott 6t perccel autornatikusmé ﬁeghosszabbodik. Az frverés befejezésénck idépontjiban az Blektronikus




1 ‘ .
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdtja és kdzzéteszi abban a lezdrds iddpontjdt, azt, hogy az drverést hirdetmény a kizzétételi idtartam
hiny szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, s azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek k&zott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamdra

A lakéingatlanra 2 lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szdlé 1993. &vi LXXVIII, térvény 85/T. §
szerinti feltételek fermallisa esetén — ha bekdlidzhetd Ailapetban értékesitendd - a lakéingatlan fokvése szerinti telepiilési onkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgari T8rvénykinyvedl sz616 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptlk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtisi arverds esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdenostirs kivin
el8érverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles wlajdoni tappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénbdzé jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen tbb eldarverezésre jogosult
vesz részt & az egyikilk a legmagasabb 8sszegii, érvényes vétell gjdnlat vonatlcozdséban gyakorolja eléarverezdsi jogdt, a tibbi elbdrverezésre jogosult
ugyanczen Bsszegl vételi ajénlat vonatkozdsaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kiz&rélag magasabb dsszegl vétell ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a vagrehajtds ald vont ingatlant megszerzé \ij tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht, 137.§ (1) bekezddse szerinti terhek terhelhetik.
T kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzelt tbrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
feleldssége kizdrt ilietve a végrehajit felelossépét kizdrja, Egytittal jelen hirdetményben 16gzitésre keril, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtdnak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzeit irvényen alapuld haszonélvezeti jog(oljrol. Az
ingatlan-nyilvintartisba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverdsi vételt kovetden tdrlésre nem keriilnek.

E kitben az ingatlannal szomben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peten kivili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljand végrehajto kifejezetten Rellivia a licitdlék figyelmét arra, hogy az érverdsi hirdetményele nyilvintartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetien tdjékoztatd jellegil, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvitelekhez jogkbvetkezmény nem flizddik, Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételidl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemravitelezdse a licitdld felelésségi kordbe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és Arverési vevs terhére esik, Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Telhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisigért a
regisztrilt (elhasznalok tartoznak feleltsségeel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kiszzétett drverési hirdetményekben &s drverésekrbl
sz6l6 egyéh t4jékoztatisokban az drvetésre meghirdetett vagyontirgy adarainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy iulajdonsdgainak teljes kord
ismertetését, a kzzstétel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki &llapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy
felhasznald Altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiéret vallalt feleldsséget,

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetménysn feltiintetett valamennyi kdvetelést és Jjarnlékait kizarolag eljird végrehajtondl megfizeti
vagy a kiivetelés jogosulija - t6ibb. kisvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb telies bizonyité ergjit
magénolirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverds elhalasztasdt, tovdbbé a viégrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, Gpy a vételi
ajanlartételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem lertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kelf teljesiteni, hogy az eljird végrehajtd a licitnapld lezrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/atverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas dtjan behajtandd, az Ertékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
. végrehajtisi. jogokkal biztositott koveteléseken folil. a végrehajtonak, egyéh. kovetelésrdl nincs, wdomdsa, Egyes kbailzemi szolgdltatdk azonban a

— % pyasztisi helyenesetlegesen fennallé-koveteléseiket —kiildn-dgazati jogszabaly-alapjn; jelen-elj Ardson-kivil--a-tulajdonjogot sZerzd drverésl-vevdn is——

érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem €rvényesithetd!

Eljérd végrehajié kifejezetten felhivia az drverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant éintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korldtozésir6l
nings tudomésa. Etiél figgetlenil az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatisrdl szol6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egySh Agazati tSrvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdséban fenndlld dijtartozdsinak, valamint a
korldtozds feloldasaval &s a vizmii-szolgaltatds visszadllithsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaliatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kdzzétélelérdl, Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételéitl a licitnaplé lezirdshig tWrténd kbzzétételhez (kbzzétételi iddtartam) flizbdik.
Nem fekinthetd kozzétettnek az feverds, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvAntartdsa a kizzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem voft elérhetd a felhasznalok szdméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvinos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtdi Kar altal mitkidtetett
https:/farveres,mbvk,. hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tteléhez szikséges rverezbi
minfségben tirténd belépésre az drverezbk elektronikus nyilvintartdsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbil megdllapftott &s aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadisival. Az dtverezitk elektronikus nyilvintartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvéielét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer drverezdként térténd hasznalaténalk feltételeit réigzftd felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyitvdntartisiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése nz drverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely dndllé birdsdgi illetve tdrvényszéki végrehajténal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvéntartisdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
‘megeldzden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjdn - az Elekironilus Arverési Rendszer drverezbként torténd haszndlatdhorz sziikséges felhaszndléi
nevet és jelszdt az eljdrd végrehajtd aktivilja amennyiben az érverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-fnak megfelels Arverési eldleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalts s MBH Bank Nyrt., 10101274-34072200-02005007 szédmi végrehdjtdi letéti szdmldra s az eléleg a letéti szamlin
j6véirdsra kerlit, Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyher kittt, az eleltronikus drverdsi rendszer arverezbként torténé hasznalatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel epyidejfileg csatoldsra keriljon, Az aktivilas utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnapld lezérisdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jefszavdnak, valamint a vételi gjanlat dsszegének megadasdval elektronikuy (iton vételi
ajdnlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elekironilus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drverdshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronilcus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb véieldrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszéh Bsszogével az elbzdleg kbzzétett vétoli ajdnlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajinlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vétell ajdnlatot tartd &rverezil, mint arverdsi vevit a végrehajid felhivia az Elektronikus
Asverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az drverési jegyz8konyv alaiiari}sit céljabél a végrehajtd irodijéban 2 felhivds kézhezvételétdl szdmitott 13



napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegdt elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételdrat az drverdsi jegyzékonyv alifrisdnalk napjatol -
ha pedig az Arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelledésétdl - szdmitott 135
napon beltll befizeni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajtd a vételdr megfizetésére logfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Ssszepe vagy més fontos koriilmény
indokoltth teszi.

Ha az drverdsi veve az Arverdsi vételdrat nem fizette meg az elst drverds sikertelenségének megéllapitésit kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverdsre az elsd Arverdsre vonatkozs szabilyok az irAnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sorfin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté Arverési vevd nyertes vételi ajnlatként megtett akkor a killnbtzetet a
mulaszté drverési vev koteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosftd birdsdg 6t a killonbbzet megléritésére kistelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megallapitasit kévetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsdra keriil sor.

Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovets 30. napon automatikusan t8rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnapldt.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanirveréstdl (az drverezikre vonatkozo jogszabalyl rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elckironikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisdban elérhetdk a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveid munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdmti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsatSl — végrehajidsi kifogds elterjesziése esetén pedig a becsérick targydban hozolt jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvéleldtsl — szdmitott 30 napon belill pedig kozzéteszi az ismételien megdllapilott becsériék alapjan elkészitett, folvamatos
drverezds irdnti tf hirdetményt. Ha a kérelem bedrkezésének Iddpontjdban az drverési hirdetmény mdy kbzzétételre kerill, a végrehojto
az drverés befejezését koveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt,

Tajékoziatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol szolé 1994, évi LI torvény (Vht ) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehgjtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszid jogdt vagy jogos drdekét [ényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésto! szdmitott 15 napon belil végrehaftdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benytijtani a végrehajtdst foganarosits birésdgnak cimezve. Az Hietékekrdl sz616 1990, évi XCIH. torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 F, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetést Portdlrdl inditots utaldssal, kizvetlen banki dfutaldssal oz
illetéhes birdsdg eljdrdsi illeték besreddsi szdmldidra, vagy készpénz-Grutaldsi megbizds (blrdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetGtiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak le jirta utin térilje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitfizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba,

Kazincbarcika, 2026.01.15,

Menszator-Héresz Lilla
végrehajtd jelslt
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