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INGATLANARVERESI HIRDET

INTRUM Zrt. vigrehajtist kérd &s tarsa(i) (hivatkozasi szama: 22016903100,12716/1/VH), £
Kalocsai Rafael adds ellen megindult végrehajtasi Gigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érddkelteldt,Hogy a lvetelés(ek) beha_]tasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrél szold 1994.evi LII. t8rvény (tovébbiakban: Vht) 141.
értelmében arverést tiizok ki, )

Az alapligyben a végrehajtast dr. Miko Adim Péter kozjegyzé 11046/1730370/2023/3 szimi hatdrozata alapjdn dr, Miké Adim Péter
kbzjegyzd a(z) 11046/(770411/2023/2 szémon kidllftott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsdndsszeg+kig. cimen fennallé 2 000 824 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtdsa irant.

- Tovabbi végrehajtasi Ggyek:- - - - - - L

Vigrehajtist kérbOhiv.szim) Adis o , Kiv.josei Tk
SIGMA FAKTORING Zrt. Kalocsai Rafael 240.V.0625/2023 VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL 104 538 Ft

(S_73793_VI) TAT ASI SZERZODES

Agria Portfalio Zrt. Kalocsai Rafasl 240.V.1301/2023 KOLCSONOSSZEG 456 506 Ft

(1000915300)

SIGMA FAKTORING Zrt. Kalocsai Rafael 240.v.0182/2024 VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL 99 014 Ft

(107749 VH) TAT ASI SZERZODES

EOS Faktor Zrt. Kalocsai Rafael 240.V.0428/2024 TAVKOZLESI SZOLGALT. 66 404 Ft

(F11684008) SZERZODES

QTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt, Kalocsai Rafael 240-G.V, 14872017 n.a. 715 687 Ft

cftne: 3786 Szakacsi, Szabadsag it 12.,

fekvése: SZAKACSI BELTERULET, helyrajzi szdma: 113.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: 296 m2-es belteriileti ingatlan udvarral, a tulajdoni lap taniisiga szerint Kkivett
beépitetien tertilet, a valdsdgban talilhaté rajta egy kb 42 éves, szigetelés nélkiili, féldszintes lakohiz, A helyiségek padloburkolata
beton. Hagyomdinyos fiités.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltzhetden kerfil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 300 000 Ft,

drverési eldleg: 30 000 Ft,

licitkiiszdb: 6 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az aldbbi tdbl4zat tartalmazza. -

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: QTP Eszak-keleti r., Kazincbarcika, 11734152-24017952,

Az atutalsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel kirmikor, belitlrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni,

Vételi ajanlattétel helye. a https f/arveres.mbvk hu 1nternetc1men a Magyar Birésagi Vegreha]tél Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Telefonos iigyfélfogadds:
Hétf6 - Péntek 08.00- 12.00
Telefon: +36/52-612-161
Kin.olmény: SZTFH/7042-70/2024.



Az Arverés szakaszai €s a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé iddpont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idéponi: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.07. 2026.04.27, 08:00 270 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.27. 08:00 2026.05.17. 08:00 240000 Ft.
3. szakasz 2026.05.17. 08:00 2026.06.06. £8:00 210 000 Ft.

Az frverds (licitdlds) a vételi ajénlattételi iddtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelben kerlilnek
meghatdrozasta. Ha az drverds ¢lsh vagy masodik szikaszdban vételi ajénlat érkezik az frverdsi rendszer megvizsgélia, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatdrozott minim4] dron vagy afblite drkezoti-e &rvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverds hefejezddik, nem nyilik meg a kbvetkezb szakasz.
Tajskoztatom a feleket, egybei felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérisra kerdll, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az frverss bérmely-szakaszdban a szakasz befejezbdését megeldzd it percen belill djabb vételi ajdniat érkezlk az drverés
adott szakasza a vétell ajanlattételtdl szdmitott 6¢ perccel automatikusan meghosszabbodik, Az drverds befejezésének idbpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kézzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az frverési hirdetmény a kbzzétételi iddtartam
hany szézalékdban volt eléthetd a felhasznilok szdmara, és azt a kezdd és befejezé idSpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt eldrhetd a
felhaszndlok szdmdira

A lakdingatlanra a lakdsok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokeol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 83/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakbingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkorméanyzainak Arverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvedl sz6ld 2013. évi V. tdrvény (tovdbbiakban: Ptky 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostdrs az eldvasarldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostirs kivin
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezds
sordn a killénbdzd jogszabilyokon alapuld elddrverezési jogol kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverdsen tGbb elbarverezdsre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakotolja elddrverezdsi jogét, a tobbi eldarverczéste Jogosult

'

ugyanezen dsszegli vételi gianlat vonatkozdsaban eld4rverezési jogot nem gyakoroThat, kizdrdlag magasabb bsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az Arverdsi vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzd ¢j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetil,
E kében a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszondlvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve, Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzstt tirvényen alapuld haszonélvezetl jog vonatkozdsiban a végrehajtd
toleldssége kizdrt illetve a végrehaji6 felelésségét kizirja, Bgynttal jelen hirdetményben rdgzitésee keriil, hogy a végrehajtdsi elidrds lefolytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzet! torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okhol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverdsi vételt kivetden t6rlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiit feleldsség nem
terholi és a végrehajioval szemben ilyen igény nem tamaszthatd,

“"Az eljird végrehajta kilejezetten felhivja a licitalok figyelmél arra, hogy az arverési hirdetmények nyllvantaitasaba az ingatlaniial kapesolatban TelBIBE

képfelvéiel kifejezotten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz, A feltéltott képfelvétellel kaposolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a Licitalo felelésségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Telhasznilasi Szabdlyzat 4. ponija alapjdn; Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valédisigdért a
regisziralt felhaszndlék tartoznak felelfisséggel. A felhasznld tudomésul veszi, hogy az EAR-ben k8zzétett frverdsi hirdetményekben és drverdsekrdl
s2616 egyéb tdjékoztatisokban az Arverdsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kbri
istnertetését, a kozzététel irint intézkedd végrehajtd vagy a kar részérbl a vagyontargy tizikai, miszald dllapotdért, minbségéért, tovibba a vagyontirgy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsségot.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetstt valamennyi kivetelést &s jarulékait kizarolag eljard végrehajténal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a (eljesitést személyesen vagy legaldbb telies bizonyitd erejil
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4tverds elhalasztését, tovabbi a végrehajlisi eljiris(ol) kiltségei kiegyenlitésre kerlilnel, dgy a véleli
ajénlatiételi idétartam vége elétt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elérverezdsére nem kerlil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesfteni, hogy 8z eljéré végrehajts a licitnaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédiket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrebajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonal egyéb kéivetelésril nines tudomdsa, Bgyes kiziizemi szolghltatbk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kovetelésaiket — killdn dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljdrdson kivill - a tulajdonjogot szerzé arverés vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az &rverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté. vizmii-szolgaltatas felfliggesatésérol vagy kortatozasarol
nincs tudomésa. Bttd] figgetlenill az &rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgdltatast igénybe vevé tulajdenos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmil-szolgdliatasrdl sz6l6 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szélé 58/2013. (1L.27.) Korm., rendelet 72.§
(5) bekezdése s egyes egyéb dgazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozéséban fenndlld dijtartozéséinak, valamint a
korlatozds felolddsaval &s a vizmit-szolgdltats visszadllitisival kapesolatban felmerillé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmbi-szolgéltatd
felé.

A Vht 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdban vald kdzzéiételérdl. Az drverés
k&zhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzsiételéil a licitnapld lezérdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizbdik.
Nem tekinthetd kézzdtetinek az drverés, ha az clelironikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kizzétételi idbtartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt eléchetd a felhasznalék szdmdra,

AZ elekKtronikus arvercsi nird lvantariasa 1 dnos, dipmentesen megtekKintneto
Az ingatlanra vételi afinlatot a vételi ajénlaitétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Véprehajtéi Kar dltal miikédtetott
https://arveres.mbvk.hu interneteimen elérheté Elektronilus Arverési Rendszerben (BEAR) lehet tenni, A vételi gjénlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindséghen 16rténd belépésre az Arverez6k elektronikus nyilvintartdsaba bejegyzett folhasznild jogosult az e célbél megdllapitott s aktivalt felhasznalol
nevének és jelszavanak megadésival. Az drverezdk elekironikus nyilvAntartdsiba barmely személy vagy seervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatdnak feltéyeleit rogzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
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elekironikus nyilvantartisdba tértén8 bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazolasira szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6ndllé birésdgi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérheté, —"Ha a vételi ajnlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az drverezdk nyilvantartisdban, aklor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legaldbb 3 munkanappal
megelbzden elbterjesziett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverdsi Rendszer Arverezbként t6rténd haszndlatihoz szitkséges felhaszndloi
hevet és jelszot az eljird végrehajié aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-Anak megfeleld drverési eléleget a végrehajtdndl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Kazincbarcika, 11734152-24017952 szémfi végrehajtoi letéti szémldra és az eldleg a letéti szdmldn
jovairdsra keriilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése enpedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezdként toriénd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzést engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatolisra kerfiljon. Az aktivdlds utdn, az érverezd, az drveréshez
tartozo licitnapld lezdrdsdig az aktivalt felhaszndldl nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajénlat 8sszegének megadisival elektronilcus titon vételi
ajanlatot ichet az ingatlanra,
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, &s egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszih Ssszepével az elézbleg kbzzétett vételi ajintatot. Az ajinlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet$ az Elektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplo lezdrdsénak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajinlatot tartd drverezdt, mint drverdsi vevdt a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztill, hogy az 4rverési jegyzBkonyv aldirisa célidbol a végrehajté irodajaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti. Az drverdsi vevd kételes a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirdsdnak napjatdl -
ha pedig az Arverést jogorvoslatial timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelledésétl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti,
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hbnapig tetjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb fsszege vagy més fontos korilmény
indokoltta teszl.
Ha az 4rverési vev az arverdsi vételdrat nem fizette meg az els6 drverds sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté drverezé nem drverezhet,
Ha a tovidbbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverdsi vevé nyertes vételi ajanlatlént megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 drverési vevd kisteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosittd birdsag 6t a killonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek, a)-b) ponija, illetve a Vht, 156.§ szetinti arverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megéllapitisat kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kiboosajtdsara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsdt kvetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvéntartasabsl
az Arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplét,
Fenti valamint tovibbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az arverezikre vonatkozt jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elekironikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartésiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk hu interneteimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beériezését kovetd munkanapon a végrehgjtd
térli az ingatian folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntaridsdabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétil — szamitoit 30 napon belill pedig kizzéteszi az isméielien megdllapitott becsérték alapjdn elkészitelt, folvamatos
drverezés irdnti o hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban uz drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejerésél kivetBen sikertelen drverés eselén imtézkedik a becsértéhnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdni.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrsl szold 1994, évi LIHI tovvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapfdn a végrehajidsi elfdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérd intézkedés (muloszids) ellen a kézhesitéstd] szamitott 15 napon belul végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el§.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehaitdst foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetékekr§l 52616 1990. évi XCHI. torvény {Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehaitdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74, § alapjan o Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kbzvetlen banki diutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illetdh beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-drutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Kazincbarcika, 2026.03.16.

dr, Mag Péter Flérian
nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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